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Bienes programados, S.A. de C.V., conocido como HIR Casa, es una empresa que forma parte de Grupo HIR (denominacién comercial, ho es un grupo juridicamente conformado)y cuenta con mas
de 65 arios de experiencia en el mercado inmobiliario. HIR Casa es el principal originador y administrador del sector de autofinanciamiento inmobiliario en México.

HR Ratings ratifico la calificacion de HR AP2+ con Perspectiva Estable para HIR Casa.

18 de julio de 2023 La ratificacion de la calificacion de HIR Casa se basa en el posicionamiento de su situacion financiera, con adecuados niveles de solvencia y
estables niveles de morosidad. Asimismo, muestra fortalezas de Gobierno Corporativo, con una robusta estructura organizacional, adecuados planes de
capacitacion, asi como constantes revisiones de los procesos internos a través del area de auditoria interna. Durante los Gltimos 12 meses (m), el ROA Promedio se
situé en un nivel de 2.0% al primer trimestre del 2023 (1T23) (vs. 2.1% al 1T22), incorporando una tendencia de crecimiento de los ingresos remanentes y
eficiencias en sus operaciones para el bajo crecimiento de sus gastos operativos. Por su parte, aunque el indice de morosidad se mantiene por arriba de sus niveles
histéricos se observa una estabilizacion de este, en un nivel de 6.0% al 1T23 (vs. 6.2% 1T22). No obstante, la Tasa de Incumplimiento Histérica (TIH) resulté de 8.1%
al 1T23. Por su parte, HIR Casa mantiene bajos niveles de rotacion de personal de 14.5% al cierre del 2022 (vs. 20.0% al cierre del 2021) y mantiene adecuados

planes de capacitacién, con 31.4 horas por empleado (vs. 15.1 horas en la revision anterior). Asimismo, la Empresa contintia en el proceso de transformacion
digital, enfocandose en distintos proyectos.

Fuente: BMV
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*Informacién de bancos al mes de marzo 2023 de la CNBV
ROA = (Utilidades / Activos)

ROE= Utilidad neta / Capitales propios.




Acti Total En jul'23 HR Ratings ratifico la calificacion de HR AP2+ con Perspectiva
ctivos lotales Estable para HIR Casa.

La ratificacidn de la calificacion de HIR Casa se basa en el
posicionamiento de su situacién financiera, con adecuados niveles de solvencia y
estables niveles de morosidad. Asimismo, muestra fortalezas de Gobierno Corporativo,
con una robusta estructura organizacional, adecuados planes de capacitacion, asi como
constantes revisiones de los procesos internos a través del area de auditoria interna
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El saldo de la cartera vencida se ha mantenido estable, resultando

2021 de un saldo de P$314.9m al 1723 (vs P$298.7m), sin embargo, la Tasa de Incumplimiento
Historica se ha incrementado por la aceptacion de riesgo que la Empresa ha optado para
Pasivos Totales aumentar el nivel de originaciéon, con una disminucion en el porcentaje de ahorro
minimo requerido para adjudicar un inmueble

Durante 2022, se
realizaron revisiones de las sucursales, inventario fisico de mobiliario y equipo, revisién
de la conciliaciéon contable-fiscal y del impuesto sobre la renta diferido, entre otros,
donde no se tienen observaciones y/o desviaciones materiales que afecten la operacién
de la Empresa

La Empresa mantiene adecuados planes y horas de
capacitacidon para sus colaboradores, donde abarcan amplios temas como valuacién de
instrumentos financieros, Excel avanzado, administracion de riesgos, procesos
operacionales, cursos de softskills y entre otros.
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La Empresa se encuentra
desarrollando e implementando proyectos de transformaciéon digital, que estan

enfocados en el desarrollo de plataformas digitales para la atracciéon y atenciéon de
clientes, asi como en la sistematizaciéon de procesos y funcionamiento interno.

= I 1,108
I 1,136
- I 1153

<

2022 2023

El saldo de la cartera vencida se ha mantenido estable,
resultando de un saldo de P$314.9m al 1723 (vs P$298.7m en un escenario base) de
igual manera el indicador se ha visto beneficiado por un incremento en el saldo
escriturado

MXNS Millones

Sens dad de Calificac

Incremento en la TIH a niveles iguales o superiores de 14.0%. Un incremento en los
niveles de morosidad reflejaria una afectacién en los procesos de originaciéon y
cobranza, por lo que podria disminuir la calificacién.

I v Fallas en sistemas y pérdida de informacién. Dificultades en la implementacién de
2020 2021 2022 los cambios tecnoldgicos, que afectaran los sistemas, la operacién de la Empresa o
generara pérdidas de informacién, podrian disminuir la calificacion.

Ut. Neta / Ingresos Totales

52% 52%

50% 50%

Fuente: HR Ratings

n
ROA = (Utilidades / Activos)
2022 2023 ROE= Utilidad neta / Capitales propios.
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Autofinanciamiento inmobiliario

Plan flexible de ahorro dirigido que consiste en reunir a un grupo de consumidores (max.
600) que busquen adquirir un inmueble.

Todos los integrantes del grupo aportan cuotas mensuales que son administradas por HIR
Casa y destinadas a comprar, construir o remodelar un bien inmueble nuevo o usado
(Casas, Terrenos, Oficinas).

Mensualidades crecientes se van actualizando con un factor anual, actualmente del
11.00%, para mantener el poder adquisitivo y para ajustarse a los ingresos de nuestros
clientes.

La vida total del contrato es de 15 aios, pasando por 3 Etapas:
Integrante, Adjudicatario y Adjudicado.

Transacciones entre MXN$300,000 a MXN$15,000,000.

Mecanica del Autofinanciamiento
FASE 1 Autofinanciamiento tradicional

HIR Casa administra y organiza

Realizan aportaciones
los grupos
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Consumidores se

integran a Grupos Recibe cuotas de administracion

FASE 2 Garantizar recursos suficientes
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Grupos de Repago de préstamos a valores
Consumidores actualizados

Fuente: HIR Casa




Disclaimer:

El presente documento y la informacion que se sefiala en el mismo emana de fuentes publicas por lo que se emite Unicamente para
fines informativos y no constituye una recomendacién de inversidon. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan
remitirse y leer el prospecto de informacion al publico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o
cualquier otra informacion o documentacién de caracter publico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las
caracteristicas de los valores, la emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la
informacién contenida en este documento es indicativa y no necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinién de
Indexity, S.A. de C.V., misma que se emite con caracter personal y no asi en representacion de cualquier asociacion gremial, entidad
o institucién financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando
informacion publica del desempefio financiero de la (s) compafiias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores
o en algun instituto para el depésito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una
manifestacién de una opinién individual e independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de
cambiar su opinién en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria®", "estima",
"espera", "pronostica”, "pretende”, "puede”, "planea’, "potencial”, "predice”, "busca”, "deberia", "sera" asi como, expresiones similares u
homoélogas tendran el Unico propésito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V., no
asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un

propdsito meramente ilustrativo e informativo, y ho constituyen un pronéstico de cualquier indole.

Nuestra informacién emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables, sectoriales,
tendencias, capacidad de administracién, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de Ila
companfia/emisidon/estructura, de que se trate, asi como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento
cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra entidad y difundidos por medios masivos de comunicacién
incluidos los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de comprobacién.

Todas huestras opiniones y comentarios, se basan Unica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura,
emision y/u operacion, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada
publicamente de la emisora o sus accionistas.

La informacién y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversion, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la
realizacion de operaciones especificas, asimismo, no implica por ninglin motivo la certificacién sobre la bondad del valor (es) o la
solvencia del emisor (es) asi como tampoco para llevar a cabo ningun tipo de negocio, inversidon u operacion, y pueden estar sujetas
a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis, derivado de algun evento conocido
publicamente. En consecuencia, el inversionista o la persona que tenga acceso al presente documento deberd adoptar sus propias
decisiones de inversion sujeto a su perfil de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias y procurando obtener el
asesoramiento especifico y especializado de personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna para Indexity, S.A. de
CV.

El andlisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisor y,
en su caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni
certifica la certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier informacién, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable
por errores u omisiones de los resultados obtenidos de dicha informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A. de C.V. , no es responsable de cualquier cambio, actualizacién o informacion adicional
posterior a la fecha de publicacién del presente documento. Este material proporciona informacién con un panorama general, por
lo que, Indexity, S.A. de C.V. no tendra responsabilidad alguna, por las decisiones de inversiéon en que pudiera incurrir el inversionista
O persona que tenga acceso a este documento, derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que,
Indexity, S.A. de C.V. no respondera por ningun tipo de dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electrénica o convencional.
En consecuencia, la informaciéon contenida no sera informacién confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o
personals) en igualdad de condiciones. La informaciéon que se incluye en esta presentacioén ha sido obtenida de fuentes publicas y
que se consideran confiables, por lo cual Indexity. S.A. de C.V., ho es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad
para cualquier propdsito. Derivado de lo anterior, la presentacién no se deberd entender como recomendacién alguna, ya sea
expresa o tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basar en la exactitud, integridad o precisidén de la informacion
o las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusién y educacién financiera, mediante un andlisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucidn o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity.
S.A. de C.V,, asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién de inversién o estrategia fiscal, en caso de que alguna
persona lo utilice o distribuya para fines distintos a los sefialados, sera responsable de los dafos y perjuicios que se le lleguen a
ocasionar a Indexity, S.A. de C.\V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros,
administradores, directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados, dependientesy factores.
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