Ficha VINTE Evento Relevante

05/dic/2023

Rating HR
AA-(mex)

indexity

VINTE

Vinte Viviendas Integrales (“Vinte") es una inmobiliaria mexicana sustentable verticalmente. Cuenta con presencia en toda la cadena de valor del
negocio de vivienda, desde la adquisicion de tierra, obtencién de autorizaciones y factibilidades, hasta la urbanizacion, el disefio, la construccién y
comercializacion de viviendas, asi como la generacion de vida en comunidad. Con mas de 20 afios de operacion.

Evento Relevante (Fuente: EMISNET)
01 de diciembre de 2023

Vinte coloca bono sustentable por 1500
millones de pesos en BIVA, con vencimiento en
el 2028.

Cd. de México, México, 01 de diciembre del
2023 - Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.
(“VINTE") (BMV: VINTE), informa que concluyd
exitosamente el proceso de construccion de
libro relacionado con la colocaciéon de un Bono
Sustentable (verde y de alto impacto social)
por un monto total de $1,500 millones de
pesos, de largo plazo, en la Bolsa Institucional
de Valores, S.A. de C.V. (BIVA).

En nov'23 HR Ratings asigno la calificacion de HR AA-
con Perspectiva Estable para la emision VINTE 23X

La asignacion de la calificacion del Certificado Bursatil (CEBUR) con
clave de pizarra VINTE 23X (la Emision) refleja la calificacion corporativa de
largo plazo de VINTE Viviendas Integrales (VINTE y/o la Empresa), publicada el
26 de abril de 2023, la cual se ratificd en a HR AA- con Perspectiva Estable.

Durante los UDM al 3723, VINTE presenté ingresos
totales por P$4,622m (+6.0% vs. P$4,360m en UDM 3T22 y -2.9% contra
nuestros estimados), lo cual fue apoyado por el incremento de los precios
promedio en 7.7%, asi como por el aumento en las viviendas escrituradas en
un +2.4% contra su periodo anterior.

VINTE present6 niveles de EBITDA de P$620m (+1.4% vs. P$612m en
UDM 3T22 y -2.8% contra nuestro escenario base). Se observé un ligero
decremento en el margen EBITDA a consecuencia de la reduccion del margen
bruto a partir del encarecimiento de los costos de construccién y mano obra.

La Empresa reporté un FLE de P$474m (-16.4% vs. P$567m
en el periodo anterior y -39.9% vs. P$789m en el escenario base) debido a un
incremento en el requerimiento de capital de trabajo, como resultado del
aumento de inversién de inventario como resultado del inicio de construccion
de nuevas fases de tres desarrollos, lo cual se contrarrestd parcialmente por el
financiamiento con proveedores de terrenos y factoraje.

En términos de deuda, esperamos que VINTE alcance
niveles de deuda total de P$2,401m para 2025 (vs. P$2,823m vs. 2022) y de
deuda neta de P$1,960m (vs. P$2112m en 2022). Esto debido al
refinanciamiento de las lineas de crédito de la Empresa.
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Factores que podrian bajar la calificacion. (Fuente: HR)

Si la Empresa disminuye su generacion de
flujo y requiere mayores disposiciones de deuda para cubrir sus necesidades
de capital de trabajo, debido a menores resultados operativos, y esto ocasiona
niveles de DSCR sostenidos menores a 1.1x, la calificacidon podria revisarse a la
baja.
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S&P/BMV INDICE DE PRECIOS Y COTIZACIONES, 1D, -
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TradingView

Denominacién del Emisor

Monto Total Autorizado del
Programa con Caracter
Revolvente

Tipo de Instrumento

Monto total de la Emision:
Vigencia del Programa

Fechas Clave

Calificaciones

Garantia

Plazo de Vigencia de los
Certificados Bursatiles

Fecha de Vencimiento

Amortizacién de principal

Pago de Intereses

Tasa de Interés

Desempefio con la BMV

VINTE 23X
Vinte Viviendas Integrales, SAB. de CV.

Hasta $5,000'000,000.00 (cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

Certificados Bursatiles de largo plazo.

$1,500'000,000.00 (un mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

5 (cinco) afios contados a partir de la fecha del oficio de inscripcion preventiva del Programa
en el RNV, emitido por la CNBV.

Cierre de Libro: 30 de noviembre de 2023 / Fecha de Emisién: 4 de diciembre de 2023.

HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “HR AA-", con Perspectiva Estable.

Verum, Calificadora de Valores, SAP.l. de CV.: “AA-/M", con Perspectiva Estable.

Los Certificados Bursatiles contaran con el aval de Promotora de Viviendas Integrales, SA.de CV,,
Urbanizaciones Inmobiliarias del Centro, SA de CV.y Conectividad para el Habitat, SA. de CV.
(conjuntamente, las “Avalistas”), Subsidiarias de la Emisora, pero no contardn con garantia
especifica alguna.

Los Certificados Bursatiles contaran con un plazo de 1,820 (un mil ochocientos veinte) dias, lo
que equivale a aproximadamente 5 (cinco) anos, representados por 65 (sesenta y cinco)

Periodos de Intereses de 28 (veintiocho) dias naturales cada uno, contado a partir de la Fecha
de Emision.

27 de noviembre de 2028 (la “Fecha de Vencimiento”).

Los Certificados Bursatiles se amortizaran en un solo pago a su valor nominal o, en su caso, a

su Valor Nominal Ajustado en la Fecha de Vencimiento, es decir, el 27 de noviembre de 2028.
En caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, la amortizacién de los
Certificados Bursatiles se realizara el Dia Habil inmediato siguiente, sin que lo anterior pueda
ser considerado un incumplimiento.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran cada 28
(veintiocho) dias naturales (cada uno, un “Periodo de Intereses”) o, si la fecha de pago sehalada
fuera un dia inhabil, el Dia Habil inmediato siguiente, sin que se modifiquen los dias del
Periodo de Intereses respectivo y sin que lo anterior pueda ser considerado un incumplimiento,
durante la vigencia de la Emision (cada una de dichas fechas de pago, una “Fecha de Pago de
Intereses”).

TIIE28 + 2.50 (dos punto cincuenta) puntos porcentuales.
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Fuente: Infosel.com




Disclaimer:

El presente documento y la informacién que se sefiala en el mismo emana de fuentes publicas por lo que se emite Unicamente para
fines informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan
remitirse y leer el prospecto de informacion al publico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o
cualquier otra informacién o documentacion de caracter publico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las
caracteristicas de los valores, la emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la
informacién contenida en este documento es indicativa y no necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinién de
Indexity, S.A. de C.V.., misma que se emite con caracter personal y no asi en representacion de cualquier asociacion gremial, entidad
o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando
informacion publica del desempefio financiero de la (s) companias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o
en algun instituto para el depdsito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una
manifestacion de una opinién individual e independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de
cambiar su opinidn en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al respecto.

now

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima", "espera",
"pronostica', "pretende", "puede", "planea", "potencial", "predice", "busca", "deberia", "serd" asi como, expresiones similares u homadlogas
tendradn el Unico propdsito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de CV., no asumen
obligacién de actualizar estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un propdsito
meramente ilustrativo e informativo, y no constituyen un prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacién emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables, sectoriales,
tendencias, capacidad de administracién, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de Ila
compania/emision/estructura, de que se trate, asi como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento
cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra entidad y difundidos por medios masivos de comunicacion
incluidos los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Unica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura,
emision y/u operacién, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada
publicamente de la emisora o sus accionistas.

La informacion y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversion, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la
realizacion de operaciones especificas, asimismo, no implica por ningdn motivo la certificacion sobre la bondad del valor (es) o la
solvencia del emisor (es) asi como tampoco para llevar a cabo ningun tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas
a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis, derivado de algun evento conocido
publicamente. En consecuencia, el inversionista o la persona que tenga acceso al presente documento debera adoptar sus propias
decisiones de inversion sujeto a su perfil de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias y procurando obtener el
asesoramiento especifico y especializado de personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna para Indexity, S.A. de
CV.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisor vy,
en su caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni
certifica la certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier informacion, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable
por errores u omisiones de los resultados obtenidos de dicha informacion.

Es necesario sefalar que, Indexity, S.A. de C.V. _, no es responsable de cualquier cambio, actualizacién o informacién adicional
posterior a la fecha de publicacion del presente documento. Este material proporciona informacién con un panorama general, por lo
que, Indexity, S.A. de C.V. no tendra responsabilidad alguna, por las decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o
persona que tenga acceso a este documento, derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity,
S.A. de C\V. no respondera por ningun tipo de dafo(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electrénica o convencional.
En consecuencia, la informacion contenida no sera informacién confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o
persona(s) en igualdad de condiciones. La informacién que se incluye en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes publicas y
que se consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad
para cualquier propdsito. Derivado de lo anterior, la presentacion no se deberd entender como recomendacion alguna, ya sea
expresa o tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basar en la exactitud, integridad o precision de la informacion o
las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusiéon y educacion financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucion o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity,
S.A. de C.V, asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacion de inversion o estrategia fiscal, en caso de que alguna
persona lo utilice o distribuya para fines distintos a los sefialados, sera responsable de los dafios y perjuicios que se le lleguen a
ocasionar a Indexity, S.A. de C.V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros,
administradores, directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados, dependientes y factores.




