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CEMEX

CEMEX es un productor a escala de cemento a nivel mundial, que vendié 67 millones de toneladas métricas de cemento en
2021. La compania es el principal productor de cemento en México y uno de los principales productores en Estados Unidos.
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Monterrey, Nuevo Leén, México.- Cemex, S.A.B. de C.V.
(“Cemex”) (BMV: CEMEX.CPO) anuncié que acordd
refinanciar su crédito bilateral con Banco Mercantil
del Norte, S.A, Institucién De Banca Multiple, Grupo
Financiero Banorte (el “Contrato de Crédito”)
extendiendo el vencimiento del Contrato de Crédito
al 2028. Después del refinanciamiento, el Contrato de
Crédito consistird en un crédito a plazo por $6,000
millones de pesos mexicanos amortizables a 5 afos,
que representa un incremento de $769 millones de
pesos mexicanos con respecto a la cantidad original
del crédito.

El Contrato de Crédito, denominado en pesos
mexicanos, tendra un margen de tasa de interés
dependiente de la razon de apalancamiento
ligeramente menor al aplicable previo al
refinanciamiento, y obligaciones financieras
consistentes con una estructura de capital de grado
de inversion, con una razén de apalancamiento
maxima de 3.75 veces durante la vigencia del
Contrato de Crédito y una razén de cobertura de
intereses minima de 2.75 veces.

El Contrato de Crédito es parte del recientemente
actualizado Marco de Financiamiento Vinculado a la
Sostenibilidad de Cemex (el “Marco”), que esta
alineado con la estrategia y metas del programa
Futuro en Accién de la compaiiia.

En jul'23 Fitch Ratings subid las calificaciones de Cemex a ‘AA(mex)
y modificé la perspectiva a Positiva desde Estable.

. La accidn de calificacion refleja las mejoras continuas en la
generaciéon de flujo de operativo de Cemex que podrian llevar a una
generacion mayor de flujo de fondos libre (FFL) que, si se utiliza para prepagar
deuda, llevaria los indicadores de apalancamiento neto a un nivel acorde con
sus pares grado de inversion (IDR igual o mayor a ‘BBB-’).

Se espera que Cemex registre
una generacion sélida de flujo de caja operativo durante 2023 impulsada por
aumentos de precios, presiones menores de costos, asi como la contribucion
incremental de las inversiones estratégicas y el desarrollo de su negocio de
soluciones urbanas. La compafia fue eficiente en trasladar los aumentos de
costes durante 2022 y lo que ha transcurrido de 2023, lo que ha compensado
un escenario mas retador en términos de volimenes.

Cemex mantiene una agenda
medioambiental importante que, junto con sus iniciativas de crecimiento del
negocio, deberia requerir de inversiones de capital (capex) mayores en los
proximos afos y, en Ultima instancia, limitaria su capacidad de
desapalancamiento. La agenda de la compafia en materia de ESG
(environmental, social and governance) ha progresado relativamente bien en
términos de sus objetivos, y Fitch no proyecta ninguna aceleracién importante
del capex en este aspecto en el mediano plazo mas alla de los USD150
millones anuales (alrededor de 10% del capex estimado por Fitch).

Fitch calcula que el
apalancamiento neto, medido como deuda total menos efectivo sobre
EBITDA, rondard en 2.7 veces (x) entre 2023 y 2024, Este nivel compara
favorablemente con el promedio de 3.3x durante 2021 y 2022. Fitch considera
que es probable que continten las adquisiciones no significativas, como la
adquisicion reciente de agregados en Estados Unidos o relacionadas con
oportunidades de soluciones urbanas, pero no deberian impactar
sustancialmente su perfil crediticio.
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Un debilitamiento de las expectativas de flujo de caja operativo y de FFL, de
tal manera que derive en una deuda neta a EBITDA superior a 3.5x;

Expectativas de un deterioro significativo del entorno econémico de México
que debilite las perspectivas de EBITDA.
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Disclaimer:

El presente documento y la informacidon que se sefiala en el mismo emana de fuentes publicas por lo que se emite Unicamente para
fines informativos y no constituye una recomendacién de inversidon. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan
remitirse y leer el prospecto de informacion al publico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o
cualquier otra informacion o documentacién de caracter publico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las
caracteristicas de los valores, la emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la
informacién contenida en este documento es indicativa y no necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinién de
Indexity, S.A. de C.V., misma que se emite con caracter personal y no asi en representacion de cualquier asociaciéon gremial, entidad
o institucién financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando
informacion publica del desempefio financiero de la (s) compafiias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores
o en algun instituto para el depésito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una
manifestacién de una opinién individual e independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de
cambiar su opinién en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria®", "estima",
"espera", "pronostica”, "pretende”, "puede”, "planea", "potencial”, "predice”, "busca", "deberia", "sera" asi como, expresiones similares u
homoélogas tendran el Unico propésito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V., no
asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un

propdsito meramente ilustrativo e informativo, y no constituyen un pronéstico de cualquier indole.

Nuestra informaciéon emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables, sectoriales,
tendencias, capacidad de administracién, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de Ila
companfia/emisidon/estructura, de que se trate, asi como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento
cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra entidad y difundidos por medios masivos de comunicacién
incluidos los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de comprobacién.

Todas huestras opiniones y comentarios, se basan Unica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura,
emision y/u operacién, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada
publicamente de la emisora o sus accionistas.

La informacién y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversion, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la
realizacion de operaciones especificas, asimismo, no implica por ninglin motivo la certificacién sobre la bondad del valor (es) o la
solvencia del emisor (es) asi como tampoco para llevar a cabo ningun tipo de negocio, inversidon u operacion, y pueden estar sujetas
a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis, derivado de alglin evento conocido
publicamente. En consecuencia, el inversionista o la persona que tenga acceso al presente documento debera adoptar sus propias
decisiones de inversidn sujeto a su perfil de inversidon o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias y procurando obtener el
asesoramiento especifico y especializado de personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna para Indexity, S.A. de
CV.

El andlisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisor y,
en su caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni
certifica la certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier informacién, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable
por errores u omisiones de los resultados obtenidos de dicha informacion.

Es necesario sefalar que, Indexity, S.A. de C.V. , no es responsable de cualquier cambio, actualizacién o informacién adicional
posterior a la fecha de publicacién del presente documento. Este material proporciona informacién con un panorama general, por
lo que, Indexity, S.A. de C.V. no tendra responsabilidad alguna, por las decisiones de inversiéon en que pudiera incurrir el inversionista
O persona que tenga acceso a este documento, derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que,
Indexity, S.A. de C.V. no respondera por ningun tipo de dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electrénica o convencional.
En consecuencia, la informacién contenida no serd informacion confidencial, y estard disponible a todo posible inversionista(s) o
persona(s) en igualdad de condiciones. La informacién que se incluye en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes publicas y
que se consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., ho es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad
para cualquier propdsito. Derivado de lo anterior, la presentacién no se deberd entender como recomendacién alguna, ya sea
expresa o tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basar en la exactitud, integridad o precisidén de la informacion
o las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusién y educaciéon financiera, mediante un andlisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucidn o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity.
S.A. de C.V,, asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién de inversidn o estrategia fiscal, en caso de que alguna
persona lo utilice o distribuya para fines distintos a los sefialados, sera responsable de los dafos y perjuicios que se le lleguen a
ocasionar a Indexity, S.A. de C.\V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros,
administradores, directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados, dependientes y factores.




	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3

